BRF FLINTRANNAN

Min bostadsratt — att tanka pa
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Att bo i bostadsratt

Nar du koper en bostadsratt kdper du ratten att nyttja en viss lagenhet pa obegransad tid. Du
ager alltsa inte lagenheten, utan ratten att anvanda den. Lagenheten tillhor
bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening som tar hand om
upplatandet av bostader med bostadsratt till medlemmarna.

Nar du kdper en bostadsratt blir du medlem i den ekonomiska forening som ager fastigheten
och lagenheterna. Pa det sattet dger du och dina grannar fastigheten tillsammans.

Som medlem i féreningen ansvarar du och dina grannar for att boendet fungerar bra for alla
och att foreningens styrelse har fortroendet att se till att forvaltningen sker pa basta satt.

Grunden for vad du far och inte far gora i din lagenhet styrs av de stadgar
(http://flintrannan.se/wp/wp-content/uploads/2020/01/2019-09-09-Bolagsverket-
erka%CC%88nda-Stadgar.pdf) som féreningen har antagit. De aktuella stadgarna finns pa

flintrannan.se.
Féreningen foljer bostadsrattslagen. Brf Flintrannan accepterar inte juridiska personer som

medlemmar i féoreningen.
Viktiga saker att komma ihag:

e Du ager inte din lagenhet - du dger ratten att bo i din lagenhet.

e Du ansvarar for att lagenheten halls i gott skick.

e Du adr medlem i bostadsrattsfoéreningen tillsammans med dina grannar och vi delar pa
husets gemensamma kostnader. Foreningen ager huset

e Visa omtanke om dina grannar: stor inte dina grannar t ex med onddigt hég musik,
borrande och hamrande pa sena kvallar och tidiga morgnar, sopor i trapphuset,
cyklar/barnvagnar som gor det svart att komma fram eller liknande. Alla &r olika och
vi far kompromissa nar vi bor tillsammans.

e Hjalp till att halla huset fint och fungerande: Om det ar fel i allmanna utrymmen, till
exempel trasiga lampor eller hiss som inte fungerar anmal till HSB pa: 010-442 30 00.
Eller gor en felanmalan pa https://www.hsb.se/malmo/. Gér anmalan pa webben om

det inte ar akut (vattenldcka eller liknande).
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Renovera din lagenhet

Vad ska jag tdnka pa: Det finns manga regler att félja och det ar viktigt att inte rora
radiatorer/element, barande vaggar och liknande. Las pa ordentligt och ta hjalp av proffs.

Tank pa att du far sta for kostnaderna om nagot blir fel vid en renovering, dven nar det
drabbar dina grannar.

Vid renovering av badrum ska du anvanda dig av behdrig entreprendr for att inte riskera att
bli ersattningsskyldig vid skada.

Ta det forsiktigt med trapphusen, hissarna och vara gemensamma utrymmen sa att de inte
skadas vid frakt av material. Skydda hissen med papp eller annat skyddsmaterial, stdda och
plocka undan efter dig om det blir spill i gemensamma utrymmen. Stor inte grannarna!

Badrumsrenovering: Har du ett gammalt badrum eller ett badrum som inte uppfyller dagens
krav enligt byggnormerna ar det styrelsens rad att du renoverar innan det blir en
vattenskada. Att reparera efter en vattenskada tar mycket langre tid an en vanlig renovering
vilket innebar att du blir utan badrum under denna tid. Det blir ocksa dyrare att hantera en
vattenskada jamfort med att renovera i tid. Se 6ver ditt badrum redan idag och undvik
framtida skador.

| en bostadsratt har du ett mycket stérre ansvar @n i en hyresratt. Vid skada kommer
foreningen alltid prova om du brustit i ditt ansvar och i sa fall krava ersattning for foreningens
kostnader.

Minimikrav vid badrumsrenovering:

Bostadsrattsforeningen kraver att arbetet utfors av ett foretag med behérighet enligt
branschregler for vatrum, las mer pa http://www.bkr.se/ eller http://www.gvk.se/

Bostadsrattsforeningen kraver att entreprendren ska lamna ett kvalitetsintyg efter utfort
vatrum och att féreningens styrelse ska ha in en kopia pa dessa for att se att badrummet
utforts av behorig vatrumsinstallator.

Det ar viktigt att tdnka pa att en GVK/BBV installator/montor som inte ar godkand, kan lamna
ett kvalitetsdokument fran sin materialleverantor vilket inte ar samma sak som ett
vatrumsintyg. Kvalitetsdokumentet innebar att personen gatt leverantdrens utbildning (vilket
ar ett krav hos BBV och GVK) men kan personen inte lamna ett vatrumsintyg, har hen inte
den behdrighet som man ska fa via branschorganisationerna. Bostadsrattsforeningen kraver
vatrumsintyg via branschorganisationerna.
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Anvand endast branschgodkdanda material. Begar alltid skriftliga skotselrad och
dokumentation.

Elinstallationer: Bostadsrattsféreningen kraver att arbetet féljer ”"Branschreglerna for
Ellagen”. Hittas pa: http://www.eio.se/

Inglasning av din takterrass: Om du funderar pa att glasa in din takterrass ska du anséka om
bygglov hos Malmo Stad. Konstruktionen av inglasningen ska goras utan averkan pa fasaden,
dvs ingenting far fastas i fasaden. Du far inte orsaka risk for fuktskada i fasaden.

Renovering av kék: Aven hir ska allt arbete som handlar om fériandring av el och VVS utféras
av en entreprendr som ar behorig enligt branschorganisationerna (se Renovering av
badrum).

Koksflakt far inte kopplas till ventilationen, eftersom den dr gemensam. Kopplar du
koksflakten till ventilationen dker angorna fran din matlagning ut i dina grannars ventilation.
Endast flakt med kolfilter ar godkdnt. Enda undantaget galler lagenhet T44 pa Rodergatan 4,
som har separat ventilation till koket.

Lackageskydd: Under samtliga vattenanordningar (kyl-, frysskap, diskmaskin, torktumlare,
tvattmaskin m.m.) ska det finnas lackageskydd. Diskbdnksinsats ska ocksa monteras i
diskbankskap. Diskbanksinsatsen laggs in pa botten i bankskapet under diskbanken. Insatsen
och lackageskyddet samlar upp och leder fram vattnet, sa att det ar mojligt att upptacka
vattenldackaget tidigt.

Saknas detta vid en vattenskada kommer foreningen driva en juridisk process mot dig for
ersattning av féreningens kostnader t ex. sjalvrisken.

Vattenavstangning vid renovering: Avstangning av vatten gor du sjalv genom de kranar som
finns i trapphuset, om du inte har separat avstdangning inne i ldagenheten.

Vatteninstallationer: Bostadsrattsforeningen kraver att arbetet foljer branschreglerna for
vatteninstallation, "Sakervatten”. Hittas pa: http://www.sdkervatten.se/
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Underhall som du ansvarar for

Brandvarnare: Du ansvarar for att det finns en fungerande brandvarnare i lagenheten. Du
ansvarar for att underhalla den och byta batteri nar det behovs.s

Fasad: Du ansvarar for att tvatta av fasaden runt din uteplats eller terrass med jamna
mellanrum. Fo6lj anvisningarna fran Skanska (http://flintrannan.se/wp/wp-
content/uploads/2021/01/Skotselanvisnignar-fasad-2020.pdf) .

Kom ihdg att du inte far gora hal i fasaden! Da géller inte Skanskas garanti for
fasadrenovering och eventuella skador (mogel eller fuktskador) far du sta for sjalv.

Filter till friskluftsintag: Under en av fonsterbédnkarna (kan lyftas upp, sitter fast med
kardborrefaste) i lagenheten finns ett friskluftsintag, bakom elementet. | det sitter ett filter,
som du behover byta ut med jamna mellanrum for att bibehalla en god inomhusmiljé.

Det finns for narvarande tva leverantérer som kan ta fram filtret vid bestéallning (det finns
alltsa inte i deras kataloger eller pa deras hemsidor):

e www.zehnder.se: filtret har Art.nr: FIL-FLM-FLM87/4-L38-W200-H125. Kostar 125 kr
(2023), saljs styckvis. Frakt tillkommer.

o www.filpro.se: filtret ACT1013 och bendmns "Raditaorfilter 198x108x38 Coarse 60%.
Kostar 100 kr (2023), tillkommer frakt.

Fonster: Foreningen ansvarar for underhall av utsidan av fonsterramen. Du som
bostadsrattshavare ansvarar for underhall av insidan av fonsterramen samt fonsterglaset. Du
ansvarar for att byta tatningslister vid behov.

Fonster i badrummet: Har du ett fonster i direkt anslutning till duschen i ditt badrum ska du

alltid skydda fonstret fran vatten till exempel med ett vattenavvisande duschdraperi,
eftersom fonsterkarmen ar av tra. Lufta och torka fonstret om det trots allt kommer vatten
pa det.

Inne i lagenheten: Du ansvarar for att halla lagenheten i gott skick. Férenklat kan man saga
att du ansvarar och betalar for underhall av insidan av lagenheten, medan féreningen
ansvarar for underhall av huset, garden och allmanna utrymmen. Las mer i stadgarna
(http://flintrannan.se/wp/wp-content/uploads/2020/01/2019-09-09-Bolagsverket-
erka%CC%88nda-Stadgar.pdf) om du kdnner dig osaker.
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Uteplatser pa garden: Foreningen ansvarar for underhall av staketen pa garden.
Bostadsrattshavaren ansvarar for att uteplatsen halls efter sa att inga skador uppstar pa
fastigheten. Bostadsrattshavaren ansvarar for att miljon pa uteplatsen ar god och inte drar till
sig skadedjur.

Takterrasser: Foreningen ansvarar for underhall av racken och avskiljare pa takterrasserna.
Du som bostadsrattshavare ansvarar for att terrassen halls efter sa att inga skador uppstar pa
fastigheten. Du ansvarar for att miljon pa takterrassen inte lockar till sig skadedjur.
Observera: pa varje terrass finns en brunn som du ansvarar for att underhalla. Det ska finnas
singel/grovgrus runt brunnen for att dampa flodet vid stértregn. Kontrollera och rensa
brunnen varje host och var sa att den inte tapps till av 16v eller annat. Tapps flodet igen finns
det allvarlig risk for 6versvamning och vattenlackage till din Iagenhet och lagenheterna under
dig.

Du som har tillgang till takterrass ar ansvarig for att skéta underhall av tratrallen pa
takterrassen, inklusive att tvatta den regelbundet. Om du vill Iagga ny trall pa din takterrass
ar det viktigt att du foéljer samma konstruktion som for befintlig trall. Vattnet maste kunna
floda obehindrat under trallen, annars kan det bli versvamning och vattenskador pa huset.
Du star for kostnaden nar du byter trallen pa takterrassen.
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Viktigt att veta om huset och lagenheterna

Fasad: Renoverades under 2018-2021. Den nya fasaden ar battre an den férra men kraver
fortfarande att medlemmarna hanterar den varsamt. Fasaden ar uppbyggd for att sta emot
vader och vind, sa att fastigheten inte drabbas av fuktskador. Det ar darfor av storsta vikt att
ingen gor hal i fasaden, t ex for att sdtta fast nagot foremal eller liknande. Om nagon gor hal i
fasaden riskerar denna att bli ansvarig for kostnader i samband med skador pa fastigheten till
foljd av haltagningen. Las mer i om fasaden i dokument fran Skanska
(http://flintrannan.se/wp/wp-content/uploads/2021/01/Skotselanvisnignar-fasad-2020.pdf).

El-avlasning: Varje ar, infor arsskiftet, delar styrelsen ut lappar till medlemmarna dar du
uppmanas att fylla i aktuell stallning pa din elmatare. Elmataren sitter i elskapet i ldgenheten.
De insamlade uppgifterna skickas till var ekonomiska férvaltare, SBC, som beraknar
kostnaden for el per lagenhet for det gangna aret. SBC justerar manadsavgiften for varje
ldgenhet under andra kvartalet det kommande aret. Du kan alltsa fa hogre eller lagre
manadskostnad under tre manader, beroende pa hur mycket el du forbrukat aret innan.
Berakningen utgar fran den faktiska kostnaden jamfort med den schablon som ar inbakad i
manadsavgiften.

Garageplats: Alla lagenheter, utom en (Rodergatan 4, T44) har en egen garageplats, som
ingdr i manadsavgiften. Nyckel och fjarrstyrning till garageport kvitteras ut hos féreningens
sekreterare, som kontaktas pa: info@flintrannan.se. Endast en nyckel och fjarrstyrning kan

kvitteras ut per garageplats.

Kameradvervakning: 2019 installerade féreningen 6vervakningskameror i garaget. Vi
abonnerar pa en larmtjanst, som aktiveras om nagot hander i garaget. Larmtjansten hanterar
kamerorna i enlighet med aktuella regler for kameradvervakning.

Postlada: Om du behover en ny nyckel eller nytt 13s till din postlada, kontaktar du styrelsen
pa info@flintrdnnan.se. Du star for kostnaden for ny nyckel eller nytt I3s.

Ventilation: Huset har mekanisk franluft (F) som ventilation vilket betyder att du ska anvdnda
kolfilterflakt eller befintlig spiskdpa. Det ar inte tillatet att anvdanda automatisk flakt i badrum
eller kok! Det ar inte tillatet att bygga igen/tdcka for ventilationsdrag/ventiler. Undantag for
ventilationen i koket i lagenhet T44 Rodergatan 4, da denna har en egen sjalvdragsventil, som
inte ar kopplad till ndgon annan del av fastighetens system.
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Uthyrning i andra hand

Garageplats — uthyrning i andra hand: Om du inte behdver din garageplats far du hyra ut
den i andra hand till ndgon annan medlem i féreningen, eller till ndgon av hyresgasterna av
butikslokalerna eller till en person som godkéants av féreningens styrelse som
andrahandshyresgast av din bostadsratt. Det ar ocksa bara dessa personer som far anvanda
platsen i garaget. Det framgar av féreningens i stadgar (http://flintrannan.se/wp/wp-
content/uploads/2020/01/2019-09-09-Bolagsverket-erka%CC%88nda-Stadgar.pdf).

Det &r inte tillatet att hyra ut till ndgon extern person enligt foreningens stadgar, det ar inte
tillatet att Iana ut platsen till ndgon som inte ar medlem i foreningen oavsett om hen ar
kompis, slakt eller pa annat satt kand av dig som enskild medlem. Garaget ar till for
medlemmar eller undantag enligt ovan.

Styrelsen rekommenderar att ni skriver ett andrahandsavtal fér hyresperioden, for
tydlighetens skull. Avtalet ska skrivas under av bada parter.

Lagenhetsuthyrning i andra hand: Om du har behov av att hyra ut lagenheten av sarskilda
skal, ska du alltid kontakta styrelsen. Det ar styrelsen som godkanner skalen till uthyrning
samt period for uthyrning. Du maste ha ett godkdnnande fran styrelsen for att
andrahandsuthyrningen ska vara laglig.

Lagenhet - korttidsuthyrning av lagenheten, t ex via Airbnb eller liknande: Féreningen
tillater inte uthyrning i andra hand for kortare perioder, t ex via Airbnb eller liknande tjanster
eller pa nagot annat satt.



