Brf Flintrannan i Malmo
769605-3201

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Flintrannan i Malmo

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férdndring likvida medel.

Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2033.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras é&rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l[dnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dandamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-12

och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Riberstads Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 8 procent.
Samfélligheten forvaltar smégator, belysning, planteringar, dagvattenrannor samt sopsugsanldggning.

Styrelsen

Soéren Thomas Eliasson Ordférande
Hans Rickard Appelgren Ledamot
Karin Elisabeth Lamiva Ledamot
Lena Cecilia Lindell Ledamot
Hakan Palander Ledamot
Marcus Olof Augustin Eldh Suppleant
Kjell Thomas Larsson Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Andréa Akesson Ordinarie Extern KPMG
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Brf Flintrannan i Malmo
769605-3201

Valberedning
Katja Hjelm Podlewski
Holger Luthman Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-08-11.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Malmo Propellern 3 2001 Malmo

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 - 2001 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vérdedret &r 2001.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 529 m?, varav 4 229 m2 utgdr ldgenhetsyta och 300 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 4 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 1 90 m2 Se avtal
Butik 2 120 m? Se avtal
Butik 3 90 m2 Se avtal
Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler 1, 2 och 3.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Soprum Servitut med Brf Havslunden
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2020 Fortsdtter 2021
Fasadrenovering 2019 Fortsatter 2020
Fasadrenovering 2018 Fortsdtter 2019
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
HSB Malmd Teknisk forvaltning
SBC Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 603 558 2585 364

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3203 693 3431204
Okning av langfristiga skulder 4 869 200 0
Okning av kortfristiga skulder 0 715 063
8 072 893 4 146 267
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1832 951 2 038971
Finansiella kostnader 231084 224904
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 4209 680 3709 624
Okning av kortfristiga fordringar 27 166 23775
Minskning av langfristiga skulder 0 130 800
Minskning av kortfristiga skulder 798 636 0
7 099 517 6 128 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1576 933 603 558
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 973 375 -1 981 807

*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter . kostnader
7% A\{sknv~ ‘ 7%
ningar | ‘
3 8%/0 Repa;/t:oner
Hyror | Periodiskt
21% | underhall
Arsavgifter \ 5%
L b Taxebundna
kostnader
: 13%
) Fastighets-
Ovrig drift avgift

24% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arbetet med renovering av fasaden fardigstélldes precis fore rdkenskapsérets utgdng vad galler sjélva fasaden.
Arbetet med malning av fénster och &terstéllande av trédgarden kvarstdr och kommer att fardigstallas under 2021.
Féreningen har nu fatt en tvastegs luftad fasad pa samtliga huskroppar.

| januari tog féreningen upp ett 1dn pa& 2 msek for finansiering av den del av fasadrenoveringen som foreningen stéar
for. Ett ytterligare 18n pé totalt 3 msek togs upp i november som lades samman med ovan lan med rdnta pa 0,65%
och 16ptid till och med oktober 2023. Styrelsen bedémning &r att inga ytterligare lan ska behdva tas upp pa
overskadlig tid.

| september skrevs hyresavtalet om med llse Jacobsen. Avtalet &r pd tre ar och galler till 2023-09-30 med mdjlighet till
forlangning.

Den 3 december 2019 kom en dom frén Hégsta foérvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, véarme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

D& féreningen anvénder sig av IMD fér el, vatten och varme innebér det att féreningen under aret har upprattat
momsredovisning for det. | domen framgér det att momsredovisning ska upprattas frdn 2018-02-09 och darfér har
momsredovisning upprattats fér rakenskapséret men ocksa for &r 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rdkenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret, da bada intékter och kostnader har
minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for aren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s
kan det &ven innebéra en bristande jadmforbarhet mellan rékenskapsaret och kommande rékenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 39 st
Overlatelser under &ret: O st

Brf Flintrdnnan i Malmo

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 59

Tillkommande medlemmar: 6
Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 60

Flerarsoversikt

769605-3201

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 543 543 574 574
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 237 1995 2377 2298
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 324 5173 5500 5533
Elkostnad/m? totalyta 42 96 88 72
Véarmekostnad/m? totalyta 28 51 72 68
Vattenkostnad/m? totalyta 19 21 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 50 54 50
Soliditet (%) 80 82 82 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -103 -78 -118 -142
Nettoomsattning (tkr) 3195 3422 3454 3 381

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 229 m? bostader och 300 m? lokaler.

* P& grund av nya uppmatta ytor i samband med fastighetstaxeringen 2019 har ovan flerarséversikt dndats avseende
nyckeltal fér 2018 och bakéat. Det har inte skett nagon fysisk férandring av lokalytorna varfér det for jamforbarheten
bed®ms mer rattvisande att gora en andring dven av tidigare perioder.

* P3 grund av att individuell m&tning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 2020, s& kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
féregdende rékenskapsaret for el, vdrme och vatten.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 400 000 0 0 102 400 000
Fond for yttre underhall 4533762 250 000 -6 717 4290479
S:a bundet eget kapital 106 933 762 250 000 -6 717 106 690 479
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -289 136 -250 000 -70912 31775
Arets resultat -103 488 -103 488 77 629 -77 629
S:a ansamlad forlust -392 624 -353 488 6717 -45 853
S:a eget kapital 106 541 138 -103 488 0 106 644 626
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -103 488
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -39 137
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -250 000
summa balanserat resultat -392 625

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 159 338
att i ny rakning overfors -233 287

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3194 623 3421 885
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 070 9319
Summa rorelseintakter 3203693 3431204
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 487 081 -1814 935
Ovriga externa kostnader Not 5 -255 455 -134 806
Personalkostnader Not 6 -90 415 -89 230
Avskrivning av materiella Not 7 -1243 145 -1244 958
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 076 096 -3 283 928
RORELSERESULTAT 127 596 147 275
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -231 084 -224 904
Summa finansiella poster -231 084 -224 904
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -103 488 -77 629
ARETS RESULTAT -103 488 -77 629
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 123 891 050 125 107 495

Pagaende byggnation Not 9 8 090317 3 880 637

Inventarier Not 10 102 350 129 050

Summa materiella anlaggningstillgangar 132 083 717 129 117 183

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 132 083 717 129 117 183

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 38 38

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1746 709 745918

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 9070 9319

intdkter

Summa kortfristiga fordringar 1755 817 755 275

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 19 19

Summa kassa och bank 19 19

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1755 836 755 295

SUMMA TILLGANGAR 133 839 553 129 872 477
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 400 000 102 400 000

Fond for yttre underhall Not 13 4533762 4290 479

Summa bundet eget kapital 106 933 762 106 690 479

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -289 136 31775

Avrets resultat - -103 488 -77 629

Summa fritt eget kapital -392 624 -45 853

SUMMA EGET KAPITAL 106 541 138 106 644 626

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 26 614 672 21745 472

Summa langfristiga skulder 26 614 672 21745 472

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 130 800 130 800

kreditinstitut

Leverantorsskulder 164 015 936 335

Skatteskulder 7 426 5398

Ovriga skulder 2768 9563

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 378 735 400 284

intakter

Summa kortfristiga skulder 683 744 1482380

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 839 553 129 872 477
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 297 208 2297 208
Hyror lokaler momspliktiga 494 223 367 126
Hyror lokaler 176 814 231483
Hyror forrad 2 400 2 400
Bredbandsintakter 70 200 35100
Hyresrabatt -66 574 -5 000
Vatten-/varmeintakter 2 700 0
Elintakter 10 055 459 323
Elintdkter moms 191 246 16 000
Varmeintakter 8100 7 200
Gastlagenhet 8171 10 950
Oresutjamning 79 95
3194 623 3421 885
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 9070 9319
9 070 9319
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Brf Flintrénnan i Malmo

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27 792 26 906
Fastighetsskotsel bestélining 3346 18 650
Fastighetsskotsel gard entreprenad 44 380 43 671
Fastighetsskotsel gard bestalining 10 884 32 385
Snoérdjning/sandning 2 856 12 960
Stadning entreprenad 36 952 36 382
Stadning enligt bestéllning 8 632 45 301
Hissbesiktning 1%/377. 1694
Myndighetstillsyn 15 481 0
Bevakning 16 856 4214
Gemensamma utrymmen 3947 0
Sophantering 0 3769
Gard 3963 0
Serviceavtal 828/ 2: 41703
Forbrukningsmateriel 10 070 7 999
Teleport/hissanldggning 0 2739
Brandskydd 15798 2 620
235 415 280 991
Reparationer
Lokaler 7 680 19 027
Tvattstuga 2974 2 313
Sophantering/atervinning 1990 2701
Entré/trapphus 1052 1765
Las 11768 47 241
VS ’ 42 865 49 559
Varmeanlaggning/undercentral 36 927 16 914
Ventilation 67 871 19 534
Elinstallationer 7 390 34 649
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3948 0
Hiss 41 625 86 586
Mark/gard/utemiljo 1906 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 12 461
Vattenskada 85513 0
313510 292 750
Periodiskt underhall
Bredband 0 6718
Hiss 159389 0
159 339 6718
Taxebundna kostnader
*El 19115196 433 031
*Vdrme 126 953 230516
*Vatten 86 244 96 967
Sophdmtning/renhallning 26 564 17 643
430 957 778 156
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 476 75993
Samfallighetsavgift 7705 121 080
Kabel-TV 43 379 66 977
Bredband 0 74 066
227 630 338 116
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 120 231 118 203
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1487 081 1814 935

769605-3201

*Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats for ar 2018,2019 och 2020, sé& kan
det innebéra en bristande jamférbarhet mellan rdkenskapséret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 108 967 7 389
Inkassering avgift/hyra 3600 3825
Hyresforluster 0 163
Revisionsarvode extern revisor 13 995 13995
Foreningskostnader 40 582 5813
Fritids- och trivselkostnader 0 1000
Forvaltningsarvode 75 236 74 116
Administration 2 440 3280
Korttidsinventarier 1399 0
Konsultarvode 846 19 816
Bostadsratterna Sverige Ek For 5520 5410
255 455 134 806
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 800 67 900
Sociala kostnader 21615 21330
90 415 89 230
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1202 436 1202 436
Forbattringar 14 009 38 072
Inventarier 26 700 4 450
1243 145 1244 958
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 135211434 135211434
Utgaende anskaffningsvarde 135211 434 135211434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 103 939 -8 863 431
Arets avskrivningar enligt plan -1 216 445 -1 240 508
Utgaende avskrivning enligt plan -11 320 384 -10 103 939
Planenligt restvarde vid arets slut 123 891 050 125 107 495
| restvardet vid rets slut ingdr mark med 27 500 000 27 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 650 000 65 650 000
Taxeringsvarde mark 38 800 000 38 800 000
104 450 000 104 450 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 98 000 000 98 000 000
Lokaler 6 450 000 6 450 000
104 450 000 104 450 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Fasadrenovering 8090 317 3 880 637
8090 317 3 880637
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 133 500 0
Nyanskaffningar 0 133 500
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 133 500 133 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 450 0
Arets avskrivningar enligt plan -26 700 -4 450
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -31 150 -4 450
Redovisat restvarde vid arets slut 102 350 129 050
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 169 795 142 380
Klientmedel hos SBC 1576914 603 538
1746 709 745 918
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intakter 9 070 9319
9 070 9319
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 4290479 4319624
Reservering enligt stadgar 250 000 250 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -6 717 -279 145
Vid arets slut 4 533762 4290 479
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 11 458 700 11 589 500 2022-03-01
Handelsbanken 0,760 % 10 286 772 0 2025-09-30
Handelsbanken 0,650 % 5 000 000 0 2023-10-30
Nordea 1,050 % 0 10 286 772 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 26 745 472 21 876 272
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -130 800 -130 800
26 614 672 21745 472
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 091 472 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 32 700 000 32 700 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 14 000 14 000
Arvoden 75 000 75 000
Sociala avgifter 23 565 23 565
Ranta 13742 9 843
Avgifter och hyror 252 428 277 876
378 735 400 284
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter att erbjudit medlemmarna majlighet att investera i laddstolpar installerades 3
laddstationer under januari manad.

| februari skrevs ett nytt hyresavtal med Venkat Hair. Avtalet géller from april 2021 och
|6per pd 5 ar med majlighet till férlangning.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgdrder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
ndgon) som utbrottet kan komma att & pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den 2% / 4 2021

%G L

Soren Thomas Eliasson Hans Rickard

Ordfgrande Ledamot
( |
WAV 4/

Karin Elisabeth Lamiva ena Cecilia Lindell
Ledamot Ledamot

- >
Hakan Palander
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnatsden 2& / 1 2021
KPMG AB

%Jlﬂ,/ AATIHS )
ndréa Akesson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEratelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Flintrannan i Malmé, org. nr 769605-3201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Flintrannan i Malmé for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Flintrannan i Malméo
for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Enligt féreningens stadgar skall arsstdmma avhallas en gang om aret fére juni manads utgang. Sa har inte skett under 2020 utan stdmman

avholls under augusti méanad.
Malmé den 26 april 2021

KPMG AB

sson”

Auktoriserad revisor
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