Brf Flintrdnnan i Malmo
769605-3201

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Flintrénnan i Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens érsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-03-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-12

och nuvarande stadgar registrerades 2013-07-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i Riberstads Samféllighetsférening. Foreningens andel &r 8 procent. Samfélligheten férvaltar
smagator, belysning, planteringar, dagvattenrdnnor samt sopsugsanldggning.

Styrelsen

Thomas Eliasson Ledamot
Radek Gabor Ledamot
Nils Gunnarsson Ledamot
Behrang Jahanbani Suppleant
Thomas Larsson Suppleant
Lena Lindell Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 5 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Andréa Akesson Ordinarie Extern KPMG
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Brf Flintrannan i Malmo
769605-3201

Valberedning
Holger Luthman Sammankallande
May Mosbach

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-06-04.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Malmo Propellern 3 2001 Malmo
Med flera

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 - 2001 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2001.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 301 m2, varav 4 001 m2 utgdr lagenhetsyta och 300 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

26

0 > : 2 0
E2=) EaE —

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 1 90 m? Se avtal
Butik 2 120 m2 Se avtal
Butik 3 90 m? Se avtal

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Soprum Servitut med Brf Havslunden

Sida 2 av 15'\'\\'



Brf Flintrannan i Malmo
769605-3201

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2018 Fortsatter 2019
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
HSB Malmd Teknisk forvaltning
SBC Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1773 024 1496 482

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 3717220 3651398
Finansiella intakter 0 18
Minskning kortfristiga fordringar 0 257 079
Okning av kortfristiga skulder 128 252 37 060

3 845 542 3 945 555

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 348 898 2 324513
Finansiella kostnader 231 564 213701
Okning av materiella anldggningstillgéngar 304 513 0
Okning av kortfristiga fordringar 17 426 0
Minskning av langfristiga skulder 130 800 1130 800

3033 202 3669013
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 585 364 1773024
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 812 340 276 542

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Brf Flintrdnnan i Malmo
769605-3201

Fordelning av intdkter och kostnader

Qvriga Kapital-  Reparationer
intakter Hyror kostnader 5% Periodiskt
19% 19%

6%, 1 underhall
! < 10%

Avskriv- |
ningar f Taxebundna
33% kostnader
21%
Fastighets-
- avgift
Arsavgifter Ovrig drift 2%

62% 23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Den 16 januari kallades samtliga medlemmar till en extra foreningsstdmma. Dar redogjordes for innehallet i férslag till
dverenskommelse som i korthet innebar att Skanska star for alla kostnader for att dterstélla fasaden till ursprungligt
skick medan féreningen stér tillkommande kostnader for den vérdehajande delen vilket framférallt avser vardet av en
tvastegs luftad fasad samt renovering av samtliga fonster.

Foreningsstamman rostade enhdlligt for att styrelsen ska ingd avtal med Skanska i enlighet med ovan. Arbetet med
fasadrenovering paborjades i U-huset och kom igang i april. | borjan av renoveringen lades mycket tid pa
dokumentation, val av metod samt tillvdgagangsatt. Eftersom sommaren gér arbetet fortare och tidplanen ar att U
huset ska vara fardigrenoverat i maj 2019 varefter arbetet pabérjas pa T-huset.

| september sade butik Monica upp sitt hyresavtal for att upphdra med sin verksamhet. Monica driver butiken vidare i
awvaktan pa att vi ska hitta en ny hyresgast, vilket annu inte skett i skrivande stund.

Styrelsen har valt att inte amortera av ndgra lan under dret utan istéllet anvanda dverskottslikviditeten till
fasadrenoveringen.
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Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 39 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Flintrdnnan i Malmd

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 62
Tillkommande medlemmar: 15

Avgdende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 63

FlerarsoOversikt

769605-3201

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 574 574 574 574
Hyror/m? hyresrattsyta 2 377 2298 1778 1814
Lan/m? bostadsréttsyta 5500 5533 5816 6 090
Elkostnad/m? totalyta 88 72 68 66
Véarmekostnad/m? totalyta 72 68 65 60
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 21 21
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 54 50 42 56
Soliditet (%) 83 83 82 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) 0 -142 -305 -164
Nettoomsattning (tkr) 3454 3 381 3297 3 266
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 001 m2 bostéder och 300 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 400 000 0 0 102 400 000
Fond for yttre underhall 4319624 250 000 0 4069 624
S:a bundet eget kapital 106 719 624 250 000 0 106 469 624
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 120 810 -250 000 -141 805 512 615
Arets resultat -118 180 -118 180 141 805 -141 805
S:a fritt eget kapital 2630 -368 180 0 370 810
S:a eget kapital 106 722 254 -118 180 0 106 840 434
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Brf Flintrannan i Malmo
769605-3201

Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Flintrannan i Malmo
769605-3201

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3454 312 3 381 445
Ovriga rorelseintikter Not 3 262 978 269 953
Summa rorelseintakter 3717 290 3651398
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 997 804 -1 725 831
Ovriga externa kostnader Not 5 -248 336 -500 510
Personalkostnader Not 6 -102 758 -98 171
Avskrivning av materiella Not 7 -1 255 008 -1 255 008
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 603 906 -3 579520
RORELSERESULTAT 113 384 71 878
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 18
Réantekostnader och liknande resultatposter -231 564 -213 701
Summa finansiella poster -231 564 -213 683
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -118 180 -141 805
ARETS RESULTAT -118 180 -141 805
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Brf Flintrédnnan i Malmo
769605-3201

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 126 348 003 127 603 011

Pagdende byggnation Not 9 304 513 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 126 652 516 127 603 011

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 126 652 516 127 603 011

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 38 9246

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 703 891 1874295

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 9378 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2713307 1883 541

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 18 19

Summa kassa och bank 19 19

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2713326 1883 560

SUMMA TILLGANGAR 129 365 842 129 486 571
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Brf Flintrannan i Malmo
769605-3201

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 400 000 102 400 000

Fond for yttre underhall Not 12 4319 624 4069 624

Summa bundet eget kapital 106 719 624 106 469 624

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 120 810 512 615

Avrets resultat -118 180 -141 805

Summa fritt eget kapital 2630 370810

SUMMA EGET KAPITAL 106 722 254 106 840 434

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 21876 272 22 007 072

Summa langfristiga skulder 21 876 272 22 007 072

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 130 800 130 800

kreditinstitut

Leverantorsskulder 243 210 89 540

Ovriga skulder 26 735 27 376

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 366 571 391 349

intakter

Summa kortfristiga skulder 767 316 639 065

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 365 842 129 486 571
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Brf Flintrdnnan i Malmo
769605-3201

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Ventilation 10 &r 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2297 208 2297 208
Hyror lokaler momspliktiga 492 282 473 254
Hyror lokaler 220 823 216 153
Hyror parkering 750 3000
Hyror forrad 2 400 2 400
Hyresrabatt -25 000 -84 000
Elintakter 433 838 435 490
Elintakter moms 12 000 18 000
Varmeintakter 10 800 10 800
Gastlagenhet 9100 9 050
Oresutjigmning 111 90
3454 312 3 381445
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 250 000 82 092
Ovriga intakter 12 978 187 861
262 978 269 953
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Brf Flintrdnnan i Malmo
769605-3201

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2018 2017

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 26312 25 867
Fastighetsskatsel bestéllning 25747 22 453
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 42 933 41819
Fastighetsskotsel gérd bestélining 16 027 40 509
Snordjning/sandning Sl 35| 28 562
Stadning entreprenad 35 562 34 960
Stadning enligt bestélining 526 3621
OVK Obl. Ventilationskontroll 6 837 11885
Hissbesiktning 6 844 1671
Gemensamma utrymmen 4200 1730
Sophantering 4 605 0
Gard 3 871 681
Serviceavtal 44 415 33223
Forbrukningsmateriel 10 384 8 105
Teleport/hissanldaggning 5478 0
Storningsjour och larm 0 5476
Brandskydd 1081 412
Fordon 0 387
285 543 261 362
Reparationer
Lokaler 0 42 275
Gemensamma utrymmen 0 8750
Tvattstuga 531 0
Sophantering/atervinning 25 905 0
Entré/trapphus 4590 0
Las 41 591 12 299
VVS 23592 45 367
Ventilation 38015 41059
Elinstallationer 8 960 13055
Hiss 0 46 623
Skador/klotter/skadegorelse 0 526
Vattenskada 45 438 0
188 623 209 954
Periodiskt underhall
Byggnad 0 13583
Lokaler 0 113 454
VS 0 57 882
Hiss 279 145 0
Tak 104 034 0
Mark/gard/utemiljé 0 23952
383 179 208 870
Taxebundna kostnader
El 379 206 309 544
Vérme 311473 291 511
Vatten 92 786 90 488
Sophamtning/renhalining 16 668 16 214
800 134 707 758
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 893 62 420
Samfallighetsavgift 112 599 114 345
Kabel-TV 66 230 65 379
243 722 242 144
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 96 603 95 745
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1997 804 1725 831
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Brf Flintrdnnan i Malmo
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Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 4 592 4588
Juridiska atgarder 120 649 168 696
Inkassering avgift/hyra 225 5946
Hyresforluster 0 149 406
Revisionsarvode extern revisor 13 871 13747
Foéreningsomkostnader 4100 6 897
Fritids- och trivselkostnader 3158 0
Forvaltningsarvode 72716 69 689
Forvaltningsarvoden évriga 2. 155 0
Administration 2 883 4420
Korttidsinventarier 4789 0
Konsultarvode 11 989 71921
Bostadsratterna Sverige Ek For 5310 5200
248 336 500 510
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 78 191 74700
Sociala kostnader 24 567 23 471
102 758 98 171
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1202 436 1202 436
Forbattringar 52572 52 572
1 255 008 1255 008
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 135211 434 135211 434
Utgaende anskaffningsvarde 135211 434 135211 434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 608 423 -6 353416
Arets avskrivningar enligt plan -1 255 008 -1 255008
Utgaende avskrivning enligt plan -8 863 431 -7 608 423
Planenligt restvarde vid arets slut 126 348 003 127 603 011
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 27 500 000 27 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 222 000 59222 000
Taxeringsvarde mark 27 224 000 27 224 000
86 446 000 86 446 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 4 446 000 4 446 000
86 446 000 86 446 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pdgdende om- och tillbyggnad 304 513 0
304 513 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 9201
Skattekonto 102 344 75029
Skattefordran 16 202 17 060
Klientmedel hos SBC 2 585 345 1773005
2 703 891 1874 295
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intakter 9378 0
9 378 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan 4 069 624 4083 389
Reservering enligt stadgar 250 000 250 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -263 765
Vid arets slut 4319 624 4 069 624

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Nordea 1,050 % 10 286 772 10 286 772 2020-09-16

Handelsbanken 1,050 % 11 720 300 11 851 100 2019-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 22 007 072 22 137 872
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -130 800 -130 800
21876 272 22 007 072

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 353 072 kr.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 32 700 000 32 700 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 14 000 14 000

Arvoden 75 000 75 000

Sociala avgifter 23 565 23 565

Ranta 05255 10 624

Avgifter och hyror 243 751 268 160

366 571 391 349

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| februari sa styrelsen upp avtalet med Icopal avseende takunderhall. Bedémningen var
att vardet inte motsvarar kostanden och underhall av taket kommer istallet att
sakerstallas av den ordinarie underhélisplanen fér fastigheten.

Styrelsen har per den 1 mars bundit Idnet hos Handelsbanken pa tre ar till en ranta pa
0,99%.
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Styrelsens underskrifter

MALMOden F /7 59 2019

o 2l Q//\ —~

Thomas Eliasson Radek Gabor
Ledamot Ledamot

\ WW\/V\/\/

Nils Gunnarsso
Ledamot

VAr revisionsberittelse har lamnatsden & / % 2019
KPMG AB

Puilves

Andren, Acessmon
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Flintrannan i Malmg, org. nr 769605-3201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Flintrdnnan i Malmo for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Flintrénnan i Malmo, org. nr 769605-3201, 2018

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréattsféreningen Flintrannan i Malmé
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den £ m= 2o
KPMG AB
/ Y A7)

ndréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Flintrannan i Malmé
769605-3201

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 297 000 2 297 208 2297 208
Hyresbortfall -117 830 0 0
Hyror lokaler momspliktiga 492 000 492 282 492 200
Hyror lokaler 220 000 220 823 220 800
Hyror parkering 0 750 3000
Hyror férrad 2000 2400 2400
Hyresrabatt 0 -25 000 0
Elintakter 408 000 433 838 400 000
Elintdkter moms 12 000 12 000 12 000
Vérmeintakter 11 000 10 800 10 800
Gastlagenhet 9 000 9100 10 000
Oresutjimning 0 1M1 0
Férsakringsersattning 0 250 000 0
Ovriga intikter 0 12 978 9 000
3333170 3717 290 3457 408
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -27 000 -26 312 -27 000
Fastighetsskotsel bestéllning -42 000 -25 117 -40 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -44 000 -42 933 -46 000
Fastighetsskotsel gard bestéllining -19 000 -16 027 -25 000
Snoéréjning/sandning -30 000 -51 351 -30 000
Stadning entreprenad -37 000 -35 562 -36 000
Stadning enligt bestailning -5 000 -526 -10 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -6 837 0
Hissbesiktning -2 000 -6 844 -3 200
Gemensamma utrymmen -2 000 -4 200 -20 000
Sophantering 0 -4 605 0
Gard -3 000 -3 871 0
Serviceavtal -50 000 -44 415 -50 000
Forbrukningsmateriel -19 000 -10 384 -5 000
Teleport/hissanlaggning 0 -5 478 0
Storningsjour och larm -5 000 0 -6 000
Brandskydd -1 000 -1 081 -10 000
-286 000 -285 543 -308 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -254 000 0 -400 000
Tvattstuga 0 -531 0
Sophantering/atervinning 0 -25 905 0
Entré/trapphus 0 -4 590 0
Las 0 -41 591 0
WVS 0 -23 592 0
Ventilation 0 -38 015 0
Elinstallationer 0 -8 960 0
Vattenskada 0 -45 438 0
-254 000 -188 623 -400 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -25 000
Hiss 0 -279 145 0
Tak 0 -104 034 0
0 -383 179 -25 000
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Taxebundna kostnader

Brf Flintrdnnan i Malmo

769605-3201

El -323 000 -379 206 -299 000
Varme -304 000 -311 473 -290 000
Vatten -91 000 -92 786 -92 000
Sophamtning/renhallning -17 000 -16 668 -13 000
-735 000 -800 134 -694 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -66 000 -64 893 -60 000
Samfallighetsavgift -120 000 -112 599 -117 000
Kabel-TV -69 000 -66 230 -67 000
-255 000 -243 722 -244 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -98 000 -96 603 -97 300
-98 000 -96 603 -97 300
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 170 -4 592 -4 800
Juridiska atgarder 0 -120 649 0
Inkassering avgift/hyra 0 -2 125 -5 000
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -13 871 -15 000
Foreningskostnader -7 000 -4 100 -5 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -3158 0
Forvaltningsarvode -74 000 -72 716 -72 000
Forvaltningsarvoden &vriga 0 -2 155 0
Administration -4 000 -2 883 -5 000
Korttidsinventarier 0 -4 789 0
Konsultarvode 0 -11 989 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5310 -5 400
-111 170 -248 336 -112 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -78 000 -68 600 -78 000
Ovriga arvoden 0 -9 591 0
Arbetsgivaravgifter -25 000 -24 567 -25 000
-103 000 -102 758 -103 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 203 000 -1202 436 -1 202 400
Forbattringar -53 000 -52 572 -53 000
-1 256 000 -1 255 008 -1 255 400
SA RORELSENS KOSTNADER -3098 170 -3603 906 -3 239 100
RORELSERESULTAT 235 000 113 384 218 308
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -235 000 -231 564 -201 000
-235 000 -231 564 -201 000
RESULTAT 0 -118 180 17 308
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